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Berg- och Hérjedalens miljo- och byggnamnd

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av DETALJPLAN FOR VEMDALENS KYRKBY
43:105 m.fl.

HARJEDALENS KOMMUN, JAMTLANDS LAN

Forfarande
Arendet handliggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL)
2010:900.

Detaljplanen har varit pa4 samrad under perioden 2023-11-01 till 2023-11-29

Planhandlingar har sints till kédnda sakédgare enligt fastighetsforteckning samt till
myndigheter och 6vriga boende som berdrs.

Inkomna synpunkter
Nedan redovisas de 10 yttranden som inkommit under samradstiden.
Yttranden utan erinringar pa planforslaget har inkommit frén:

e Skanova

Postnord

Réddningstjansten Jimtland

Trafikverket

e LRF

Yttranden fran myndigheter/organisationer aterfinns i sin helhet &ven som
bilagor till samradsredogorelsen. Yttranden fran privatpersoner infogas i sin
helhet nedan och de synpunkter som berdr planforslaget har bemétts med
kommentarer samt de eventuella fordndringar som yttrandet har medfort i
planens utformning. Yttrandena bildggs inte utan har avidentifierats nedan med
hinsyn till dataskyddsforordningens bestimmelser om hantering av
personuppgifter.

Berg- och Harjedalens miljo- och byggnamnd
E-post: Mob@berg.se | Postadress: Medborgarhuset, 842 80 Sveg
| Tel 0687-161 00 | www.berg.se |Tel 0680-161 00 | www.herjedalen.se


http://www.berg.se/
http://www.herjedalen.se/

waj Bergs kommun nul Eén“nﬁﬁﬁ"ms
h- Bierjen tjeite T HERJEDAELIEN TJIELTE SAMRADSREDOGORELSE sida 2(11)

Datum Dnr
2024-02-22 MBN 2022-000536

Berg- och Hérjedalens miljo- och byggnamnd

Lansstyrelsen Jamtland (bilaga 1)

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6
miljobalken samt inom omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4
kap 2§ miljobalken. Kommunen behover beskriva och ta stdllning till det 1
planhandlingarna.

Kommunen bedomer att ett genomférande av dndringen av detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopéaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning.

Kommentar:
Kommunen kompletterar planbeskrivningen med en beskrivning av
dndringens eventuella paverkan pd riksintressena.

Lantmateriet (bilaga 2)
Delar av planen som bor forbattras

ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING

Det anges inte ndgot om vem som ansoker om respektive bekostar den
fastighetsbildning som kan ske i och med dndringen av detaljplanen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN GENOMFORANDETID

Rubriken ”Genomforandetid” bland planbestdmmelserna bor dndras sa att den
ligger pa samma rubrikniva, det vill sdga har samma utseende som bland annat
rubriken “Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark™. Pa detta sitt framgar att

genomforandetiden inte dr en undergrupp till planens egenskapsbestdmmelser

utan en annan typ av information.

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

I detaljplanen finns en planbestimmelse dir begreppet byggnadshojd anvinds.
Lantmaiteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshdjd. Detta beror pa
att det i rittspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Nér byggnadshojd
anvinds kan lovprovningen forsvéras och leda till svarforutsedda resultat.
Boverket forordar i stéllet i forsta hand att totalhdjd eller nockhojd anvénds eller
mojligen takfotshojd.

I Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalhdjd och nockhojd

som egna kategorier medan andra begrepp for att reglera hdjd pa byggnadsverk
registreras i en gemensam kategori for ovrigt och blir ddrmed svéra att f6lja upp
vid dvergripande analyser av till exempel outnyttjade byggritter.
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Kommentar:

Kommunen kompletterar planbeskrivningen med information om vem som
bekostar fastighetsbildning och justerar rubriknivan for genomforandetiden i
plankartan. Vid dndring av detaljplan kan det finnas bestdmmelser i
orginalet, som inte dr rekommenderade enligt nu gdllande foreskrifter. En
reglering med nockhojd blir dock tydligare, och denna nya maojlighet nyttjas i
granskningen.

Trafikverket (bilaga 3)

Trafikverket har inga synpunkter gédllande dndringen av detaljplanen.

Vatten och miljoresurs (bilaga 4)

Utifrén forslaget pa dndring av detaljplanen uppfattar jag inte att det kommer att
paverka avfallshanteringen i omradet da avfallshanteringen idag skots genom
kommunala uppsamlingsplatser men kommer 6vergé i samféllighetsforeningens
GA fr om halvarsskiftet 2024.

BRF Tallstigen och BRF Bjornrike 1

Bostadsrattsforeningarna Tallstigen 22 och Bjornrike 1 dger fastigheterna
Vemdalens kyrkby 43:274 respektive 43:259, som &r grannfastigheter till
Vemdalens kyrkby 43:481.

Foreningarna konstaterar att syftet med éndringen av detaljplanen, &r att
mojliggora for fastigheten Vemdalens kyrkby 43:481, att delas in i tva
fastigheter. Foreningarna motsétter sig inte en delning av fastigheten i tvad
fastigheter under forutséttning att de tva fastigheterna da far utnyttjandegrad
”e3” sasom den dr beskriven i befintlig detaljplan. Det medfor att den storsta
byggnadsarean far vara 100 m? per fastighet med hogst tva ligenheter per
fastighet.

Foreningarna motsétter sig dock att utnyttjandegraden for de tva fastigheterna
skulle bli ”e>” och vill att utnyttjandegraden for de tva fastigheterna istéllet
bestdms till 7e3”.

2 2

Enligt gillande detaljplan fir bildas fastighet med utnyttjandegrad “e;” som é&r
minst 500 m? stor med max 100 m? byggnadsyta och hgst tva ligenheter.

2 2

Enligt géllande detaljplan har fastigheten utnyttjandegrad “’es”, vilket medger att
den storsta byggnadsarean 1 fastigheten ar 200 kvadratmeter, varav max 30
kvadratmeter f6r uthus eller annan byggnad utan bostadsrum. Det far hogst
finnas fyra ldgenheter i fastigheten.

Foreningarna menar att den storsta tilldtna byggnadsarean inte ska f4 vara storre
vid en ombildning av denna fastighet till tvd mindre fastigheter. Eftersom det
uttalade syftet med att &ndra detaljplanen &r att mojliggdra en delning av
fastigheten till tva fastigheter utan nagot ytterligare syfte, s menar foreningarna
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att utnyttjandegraden ska &ndras till e3” och inte ’e>”, eftersom “e;” medger att
byggnadsarean far vara 150 m2 per fastighet. En dndring av utnyttjandegraden
till ”e»” skulle medfora att byggnader med sammanlagd byggnadsarea om
maximalt 300 m? skulle kunna f4 finnas pa den tomtmark som idag far ha en
maximal byggnadsarea om 200 m?.

Foreningarnas styrelser har noterat att pa fastigheten Vemdalens kyrkby 43:481
finns redan fyra byggnader. Deras sammanlagda byggnadsyta synes vara mycket
storre dn de 200 m? som till4ts enligt den befintliga fastighetens utnyttjandegrad
”e4”. Vidare menar foreningarna att det dstra bostadshuset inte &r byggt pa den
plats som &r angiven i den situationsplan som beaktades d& bygglovet beviljades.

Nar kommunen nu har tagit emot detta yttrande forvéntar sig foreningarna darfor
att kommunen senast under planprocessens granskningsskede ska kontrollera om

1. befintliga byggnader pa fastigheten Vemdalens kyrkby 43:481 ar placerade i
enlighet med situationsplanen 1 beviljat bygglov och

2. den sammanlagda byggnadsarean &r storre n tillaten byggnadsarea i
fastigheten.

3. Byggnadernas hojder foljer beviljat bygglov.

Foreningarna menar att om en fastighetsdgare bebygger sin fastighet med
byggnader som har storre sammanlagd byggnadsarea &n den som medges enligt
detaljplanen, sa ska kommunen i efterhand inte &ndra detaljplanen for att tillita
de felaktigt uppforda byggnaderna. Det skulle annars kunna tolkas som att
kommunen uppmuntrar fastighetségare att inte folja detaljplanen och asidositta
beviljade bygglov.

Kommentar:

Bestimmelsen ez, som ersatt e+ i det omrdade som dndringen avser, syftar till att
begrdnsa antalet fastigheter till hogst tva. Det vill sdiga att fastigheten
Vemdalens kyrkby 43:481 kan delas upp i hogst tva fastigheter genom att minsta
fastighetsstorlek dr reglerat till 800 m*. Fastighetens totala yta dr 1663
kvadratmeter och regleringen es, som foreslas i yttrandet, skulle medfora att tre
fastigheter kan bildas inom omrddet som var och en kan bebyggas med 100 m>.
Det skulle innebdra totalt 300 m? fordelat pa tre fastigheter jamfort med
samrddsforslaget som mdjliggjorde totalt 300 m? férdelat pa tvd fastigheter.

Andringens syfte dr att méjliggora att befintlig fastighet kan delas i tvd delar.
Planbestimmelsen om storsta byggnadsarea justeras till 125m? For att
mdojliggora en flexibilitet for lantdteriet nér avstyckningen gors, justeras ocksd
den minsta fastighetsstorleken till 700m?. Justeringen av minsta fastighetstorlek
innebdr inte att det kan bildas fler fastigheter dn de tva tinkta inom omrddet.

Fritidshusen inom fastigheten har beviljats bygglov ar 2015 och ar 2016. Den
totala byggnadsarean for fastigheten overstegs i samband med bygglovet 2016,
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vilket medgavs enligt mojligheterna till liten avvikelse fran detaljplan enligt
Plan -och bygglagen. Ldgeskontroller har gjorts och godkdnts av kommunen i
respektive drende.

Andringar efter genomford granskning

Planbestimmelser avseende nockhdjd, byggnadsarea och fastighetsstorlek har
sets dver. Aven smirre redaktionella ndringar av planahandlingarna har
genomforts.

Samridsredogorelsen dr sammanstdlld av:

Ellinor Karlsson

Planingenj6r

Milj6- och byggavdelningen
Berg och Hérjedalens kommun
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Bilaga 1

) Yrande 1(2)
}r-;.-v-lc::-.f: B Datum Diarienummer
=== Linsstyrelsen 20231128 8771.2023

it Jamtlands lin

Harjedalens kommun
mob@berg.se

Samrad om andring av detaljplan for nya fritidshus,
Vemdalens kyrkby 43:105 m.fl., Harjedalens
kommun

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverlimnats till Linsstyrelsen for samrad i enlighet
med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med standardférfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken
tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken
filjs och att strandskydd enligt 7 kap. miljébalken inte
upphivs i strid med gallande bestimmelser

3. verka for att sadana frigor om anvindningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner
samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olimplig eller ett
byggnadsverk olampligt med hinsyn till manniskors hilsa
eller sikerhet eller till risken for olyckor, Gversvimning eller
Erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om
tillimpningen av 2 kap. Linsstyrelsen ska dessutom ge rad i dvrigt
om tillampningen av bestimmelserna i denna lag, om det behivs
fran allmin synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med andringen av detaljplanen ar att majliggdra for
fastigheten Vemdalens kyrkby 43:481 att delas in i tva fastigheter.
Kommunen bedomer att den foreslagna dndringen av detaljplanen
ryms inom den ursprungliga detaljplanens syftet, da de planlagda
omradena for bostadsbebyggelse inte paverkas.

Postadress: 831 86 Ostersund  Telefor: 010-225 30 00 E-post: jarntland@ ansstyrelsen se Webl: lansstyretsen seifantiand
www larsstyreksen sefjamtland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Jamtlands lan Ymrande 2{2)

2023-11-28 8271-2023

Overensstimmelse med éversiktsplanen

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanefirslaget Sverensstimmer
med dversiktsplanen enligt PEL 4 kap. 33 § p.5. och Linsstyrelsens
granskningsyttrande.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder
enligt 11 kap. 10 8 PBL

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att privas.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse far friluftsliv enligt
3 kap. 6 miljébalken samt inom omrade av riksintresse for det rdrliga
friluftslivet enligt 4 kap 2§ miljébalken. Kommunen behéver beskriva
och ta stallning till det i planhandlingarna.

Undersékning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av dndringen av
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av samhdllsplanerare Jonna Grandics med
arkitekt Massimo Cati som foredragande.
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Bilaga 2

LAMTMATERIET

Hirjedalens kommun

' II mobiberg se
YTTRANDE | ARENDE LM2023/057744
J DATUM: 0231117 ERT AREMDE: 02253
KOMMUMN:  HAREDALEM LAN: JAMTLAMDS LAN

SKEDE: SAMRAD

Detaljplan Yemdalens Kykrkby 43:105 med flera

< Vid genomging av planférslagets handlingar {(daterade 2023-11-01) har faljande
noterats:

N Delar av planen som bdr forbattras

ANSYAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTHADER FOR FASTIGHETSBILDHING

Det anges inte ndgot om vem som ansiker om respektive bekostar den
fastighetzbildning som kan ske 1 och med indringen av detaljplanen

Delar av planen som skulle kunna forbittras

(Under denna rubrik redovizas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmatariets lagstadgade bevalmingzomraden, men som enligt Lantmareriar
skulle férbdrtra detaljplanen.)

ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN GEMOMFORAMDETID

Fubriken Genomférandetid bland planbestimmelsema bér ndras 53 att den ligger
pa samma rubriknivd, det vill s3ga har samma utseende som bland annat mbriken
"Egenskapshestimmelser for kvartersmark”. P3 defta satt framgar att
genomférandetiden infe ir en undergrupp till planens egenskapsbestimmelser utan
en annan typ av information.

Bakgrund — For utformnmgen av plankartan finns rekommendationer 1 Boverkets
allmanna rid BFS 2020.6. Genomférandetid definieras numera inte som en
planbestimmelse, men i de allminna raden anges att genomférandetiden kan
framg3 i listan med planbestimmelser och i stycke “2.1 Redovisning av
planbestimmelser m m ™ anges rubriken "Genomférandetid™ pa samma rubrikniva
som bland annat rubnken "Egenskapsbestammelser for kvartersmark™.

BYGGMADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

I detaljplanen finns en planbestimmelse dir begreppet bygenadshéjd anvands.
Lantmiteriet vill ipsa om att Boverket rekommenderar att hijd pa byggnadsverk
endast 1 undantagsfall ska regleras med begreppet byzgnadshéyd Detta beror pd att
det 1 rittspraxys finns olika tolknmmgar av begreppet Nir bygznadshé)d anvinds kan

Lantrnitariet B0 52 Cave
TELERD® 077 |-43 43 £3 E-POST hrematwrisbfllim.ee WEBSFLATS werw arnimaterist e

1)
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LANTMATERIET

lovprénningen forsvaras och leda till svarforutzedda resultat. Boverket forordar i
stallet 1 forsta hand att totalhd)d eller nockhdjd anvinds eller majligen takfotshajd.
Las giima mer om detta pi sidan om "Héid pd bvegnadsverk”™ i PBL
Eunskapsbanken. I Boverkets féresknfter BFS 20205 finns totalhdjd och nockha)d
som egna kategorier medan andra begrepp for att reglera hajd pa byggnadsverk
registreras 1 en gemensam kategon for dwnigt och blir dimed svara att félja upp
vid dvergrnipande analyser av till exempel cutnyttjade byvgzritter.

For Lantmateriet
Jobarws Shoog

Jobanna Skoog

Eoma till:

Léx kur Lontméteriat hantersr ding perseruppgifter pf var webbplats
CErigt s I0BLpPET aller garam att kontakto kurdeenter pg O771-53 63 53 allar

ndegnieriin 1@

202}
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fredag 2023-11-03 11:46
Inkommande e-post

Till: Milj6 och Bygg <mob(@berg.se>
Fran: Katarina Jarverup-Frisk <katarina jarverup-frisk@vattenmiljoresurs.se>
Skickat: 11:46

Bilagor: image001 png;image002 jpg;smime.p7s

Sv: Samrad detaljplan Vemdalens Kykrkby 43:105 m.fl, Hirjedalens kommun.

Utifran férslaget pa andring av detaljplanen uppfattar jag inte att det kommer att paverka avfallshanteringen i omradet da
avfallshanteringen idag skéts genom kommunala uppsamlingsplatser men kommer 6verga i samfallighetsféreningens GA fr o
m halvarsskiftet 2024,

Med vanlig halsning

Vatten
{O'miljéresurs

Katarina Jarverup-Frisk
Miljosamordnare

010-251 53 27
www.vattenmiljoresurs.se
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